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Kancelarie RP to nowa jakosC w ustugach prawniczych. SieC prawna zrzesza dynamicznie
rozwijajace sie, w petni niezalezne kancelarie ze wszystkich wojewodztw, a doSwiadczeni
specjalisci udzielajg kompleksowej pomocy prawne.

NIERUCHOMOSCI

Trzeba pamiefaC o sprawdzaniu
sfanu fechnicznego

Okresowe kontrole budynkow winny by¢ wykonywane przez osoby posiadajace okreslone kwalifikacje zawodowe.

tUKASZ ROBASZKIEWICZ

Wiasno$¢ nieruchomosci to nie
tylko przywileje zwiazane z po-
siadaniem rzeczy, dysponowa-
niem nig wedle wlasnego zycze-
nia. Na wilascicielu nieruchomo-
$ci spoczywa réwniez szereg
obowiazkéw, o czym niestety
przewazajaca wiekszo$¢ oséb nie
ma $wiadomosci i niejednokrot-
nie nie stosuje sie do powszech-
nie obowiazujacych przepiséw
prawa.

Omawiany problem przede
wszystkim dotyczy przepisow
prawa budowlanego, a w szcze-
g6lnosci art. 5 ust.2, 611 62 tej
ustawy, zgodnie z ktérymi, aby
zapewni¢ wla$ciwe utrzymanie
obiektu budowlanego, jego
wilasciciel lub zarzadca ma
obowigzek przeprowadzania
okres$lonych kontroli (sa one
podzielone ze wzgledu na cze-
stotliwo$¢ ich dokonywania).

Stan techniczny

Wiasciciel i zarzadca obowia-
zani sa wykonywaé co najmniej
raz w roku przeglad stanu tech-
nicznego obiektu, ktéry przepro-
wadza osoba uprawniona.
Z przegladu sporzadzany jest
protokét. W tym przypadku
chodzi nie tylko o sprawdzenie
stanu technicznego nieruchomo-
$ci, leczrowniez sprawdzenie czy
zostaly wykonane ewentualne
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Przeglady okresowe winny by¢ wykonywane przez osoby
posiadajgce okresSlone kwalifikacje zawodowe. Brak kwalifikacji
powoduje niewaznos¢ takiego przegladu, co moze mie€
znaczace skutki prawne dla wtasciciela nieruchomosci,

w szczegb6lnosci w przypadku sporu z ubezpieczycielem.

Ze stanowisk zajmowanych przez towarzystwa ubezpieczeniowe
i treSci postanowien ogoélnych warunkéw umoéw ubezpieczenia,
wynika ze firmy ubezpieczeniowe wytgczajg swojg
odpowiedzialnos¢ w przypadku braku waznych i terminowo
wykonanych przegladéw obiekfu, co moze implikowac
negatywne skutki dla os6b poszkodowanych. /®
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zalecenia z poprzedniej kontroli.

Sama, za$ kontrola ta ma na celu:

m sprawdzenie stanu techniczne-
go elementéw budynku, bu-
dowliiinstalacji narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferycz-
ne oraz niszczace dzialania
czynnikéw wystepujacych
podczas uzytkowania obiektu,

m sprawdzenie instalacji i urza-
dzen stuzacych ochronie §rodo-
wiska (przepisy ustawy wprost
nie definiuja tego pojecia.
Praktykaido$wiadczenie wska-
zuja, iz niniejsze zagadnienie
prawne dotyczy w szczego6lno-
$ci urzadzen stuzacych do gro-
madzenia $ciekéw, utylizacji
odpaddw, itd.),

99 Przeglady okresowe winny by¢
wykonywane przez 0soby
posiadajgce okreslone kwalifikacje

m sprawdzenie stanu techniczne-
go przewodéw kominowych
i instalacji gazowych (dymo-
wych, spalinowych i wentylacyj-
nych), ktéra ma na celu spraw-
dzenie droznosci wszelkich
przewodéw kominowych, czy
wydobywaja sie spaliny poza
przewo6d kominowy.

Konstrukcja
i uzytkowanie

Wiasciciel i zarzadcaraz na pie¢
lat musza przeprowadzié kontrole
stanu technicznego obiektu (nie-
ruchomosci), ktéra ma na celu
sprawdzenie konstrukcji, przydat-
no$ci do uzytkowania, estetyki
obiektu budowalnego oraz jego
otoczenia, badanie instalacji elek-
trycznej, piorunochronnej, w za-
kresie stanu sprawno$ci polaczen,
osprzetu, zabezpieczen, srodkéw
ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewodéw oraz uziemien

Jest tez obowiazek przeprowa-
dzania dwa razy do roku kontroli
budynkéw wiekszych - o po-
wierzchni zabudowy przekracza-
jacej 2000 m? oraz innych obiek-
téw budowlanych o powierzchni
dachu przekraczajacej1 000 m?2. Te
budynki powinny by¢ sprawdza-

TYDZIEN TEMU PISALISMY O:
Pawel Sowislo: Generalnie to strona,
ktéra przegrywa spdr zwraca koszty
procesu swojemu przeciwnikowi.

Sa jednak wyjatki. Zdarza sie, ze to
ten, ktdrego niesumienne lub
oczywiscie niewtasciwe zachowanie
wywotato powstanie kosztéw,
moze zostac nimi obcigzony,

nawet gdy wygrywa proces.
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ne w okresie do 31 maja oraz do
30 listopada kazdego roku.
Dokonywa¢ sprawdzania bez-
piecznego uzytkowania trzeba
kazdorazowo w przypadku wysta-
pienia okolicznos$ci, o ktérych
mowa w art. 61 pkt. 2 prawa bu-
dowlane, tj. w razie wystapienia
czynnikéw odzialywujacych na
obiekt, zwigzanych z dzialaniem
cztowieka lub sit natury. Chodzi o:
wyladowania atmosferyczne,
wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry,
intensywne opady atmosferyczne,
osuwiska ziemi, zjawiska lodowe
narzekach imorzu oraz jeziorach
izbiornikach wodnych, pozarylub
powodzie, w wyniku ktérych na-
stepuje uszkodzenie obiektu bu-
dowlanego lub bezposrednie za-
grozenie takim uszkodzeniem,
mogace spowodowacé zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzi, bezpie-
czenstwa mienia lub $rodowiska.
Sprawdza¢ stan budynku trze-
ba w przypadku zgtoszenia przez

obiekt nie spelnia okreslonych
warunko6w technicznych.

Bez konfroli

Zgodnie z art. 62 ust. 2 Prawa
budowlanego z corocznego
sprawdzenia stanu technicznego
elementéw budynku, budowli i
instalacji narazonych na szkodli-
we wplywy atmosferyczne
iniszczace dzialania czynnikéw
wystepujacych podczas uzytko-
wania obiektu wylaczeni sa
wlasciciele i zarzadcy:

m budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych - czyli budyn-
kéw wolnostojacych albo bu-
dynkéw w zabudowie bliznia-
czej, szeregowej lub grupowe;j
stuzacych zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacych
konstrukcyjnie samodzielna
calo$é¢, w ktérych dopuszcza sie
wydzielenie nie wiecej niz
dwéch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o po-
wierzchni catkowitej nieprze-
kraczajacej 30 proc. powierzch-
ni catkowitej budynku;

mobiektow budowlanych bu-
downictwa zagrodowego i let-
niskowego oraz calej grupy
obiektow budowlanych wy-
mienionych w art. 29 ust. 1
Prawa budowlanego (np. wiaty,
altany, przydomowe oranzerie

(ogrody zimowe) o powierzch-

ni zabudowy do 25 m2, przy
czym lacznaliczba tych obiek-
tow na dzialce nie moze prze-
kracza¢ dwoéch na kazde
500 m? powierzchni dziatki,
wiaty przystankowe i perono-
we, 1 inne wymienione w tym
przepisie). Obiekty te podlega-
ja jednak kontroli rocznej

zawodowe instalacjii aparatow. osoby zamieszkujace lokal, ze ~ w pozostalym zakresie. /@
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